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Unternehmensdaten
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Vorstand

Albrecht Huber, Dipl.- Kaufmann
Dr. Mark Diekmann, Rechtsanwalt

Aufsichtsrat

Wolfgang Petry, Kaufmann
Vorsitzender bis 26.09.2016

Norbert Feder, Rechtsanwalt
Vorsitzender seit 07.11.2016

Marco Wolf, Steuerberater
Stellv. Vorsitzender

Gertrud Konen, Altenpflegerin
Hartmut B6hme, Bauingenieur

Manfred Hiibner, Bankkaufmann

Anschrift

BVT Bau- und Vermietungsgenossenschaft Trier eG
Benediktinerstrale 44, D-54292 Trier

Tel. 0651 / 1 47 65 - 0 Fax 0651 / 1 47 65 - 20
E-Mail: info@bvt-trier.de

Internet: www.bvt-trier.de

Rechtsform

Eingetragene Genossenschaft, Vermietungs-
genossenschaft nach § 5 Absatz 1 Nr. 10 KstG

Sitz der Genossenschaft:
BenediktinerstralRe 44
D-54292 Trier

Grindung und Eintragung
12. Februar 1931

Amtsgericht Wittlich
Gen-Reg. 14/1046

Offnungszeiten

Wir sind fur Sie da:

dienstags + donnerstags: 09:00 - 12:00 Uhr
mittwochs: 16:00 - 18:00 Uhr
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Verbande und Mitgliedschaften
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Rheinland
Westfalen
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DESWOS

Q.
AGV

DIE WOHNUNGSBALL
GENOSSENSCHAFTER

PEUTSCHLAND

Wohnen in %ﬁ.é

Genossenschaften e.V.

RI=2

GESELLSCHAFT E.V
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Creditreform
GEMEINSAM GEGEN VERLUSTE.

1)
EBZ

VdW Verband der Wohnungs- und
Immobilienwirtschaft Rheinland Westfalen e. V.

Goltsteinstrale 29, 40211 Diisseldorf

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs- und
Immobilienunternehmen e. V.

Mecklenburgische StraBe 57, 14197 Berlin

DESWOS Deutsche Entwicklungshilfe fiir soziales
Wohnungs-und Siedlungswesen e. V.

Innere Kanalstrafe 69, 50823 Kéin

Arbeitgeberverband der
Deutschen Immobilienwirtschaft e. V.

Peter-Mliller-StraRe 16, 40468 Dusseldorf

Marketinginitiative der
Wohnungsbaugenossenschaften Deutschland e. V.

Knobelsdorfferstralle 96, 14050 Berlin

Wohnen in Genossenschaften e. V.

Goltsteinstrale 29, 40211 Dusseldorf

Trier Gesellschaft e. V.
c/o Provinzial-Geschaftsstelle

Viehmarktplatz 14, 54290 Trier

Club Aktiv e. V.
Selbsthilfe Behinderter und Nichtbehinderter,

SchutzenstraBBe 20, 54295 Trier

Creditreform
Trier Eberhard KG

Ostallee 3-5, 54290 Trier

Europiisches Bildungszentrum der Wohnungs- und
Immobilienwirtschaft (EBZ)- gemeinniitzige Stiftung

Springorumallee 20, 44795 Bochum




Nachruf

Die Bau- und Vermietungsgenossenschaft Trier eG (BVT) trauert um
ihren Aufsichtsratsvorsitzenden

Herrn Wolfgang Petry

der am 26.September 2016 im Alter von 78 Jahren unerwartet verstarb.

Herr Petry, der seit 49 Jahren Mitglied der Genossenschaft war, wurde bereits 1983
in den Aufsichtsrat gewdhlt. Von 2005 bis 2012 war er stellvertretender Vorsitzender,
anschlieBend wurde er zum Vorsitzenden bestellt.

Wihrend seiner Gber 33jahrigen ehrenamtlichen Tatigkeit hat Herr Petry mit
kaufmannischem Sachverstand und groBem Engagement die positive Entwicklung
der Genossenschaft nachhaltig mitgepragt.

Seiner Frau und der Familie gilt unser aufrichtiges Mitgefihl.

Vorstand, Aufsichtsrat und Mitarbeiter der BVT
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Lagebericht

B Wirtschaft

Die Konjunktur der Weltwirtschaft hat sich in 2016
wieder stédrker belebt, allerdings ist die Dynamik nach
wie vor geringer als in den Jahren vor der Rezession.
Getragen wird der Aufschwung weiterhin vom privaten
Konsum. Die Beschéaftigung in den USA, im Euroraum
und in Japan dirfte weiter zunehmen. Da der Produkti-
vitdtsfortschritt voraussichtlich gering bleiben wird,
werden die Léhne nur allméhlich steigen. Zudem fallen
die Kaufkraftgewinne durch die niedrigen Olpreise
aliméhlich weg, was den privaten Konsum wohl bremsen
wird.

Vor dem Hintergrund der niedrigen Inflationsraten ist
die Geldpolitik seit laingerem expansiv ausgerichtet. Von
dieser Finanzpolitik dlrften in vielen Regionen zurzeit
stiitzende Effekte auf die Konjunktur ausgehen. Durch
die immer noch vorhandenen Probleme in den Banken-
sektoren bestehen nach wie vor Abwirtsrisiken fiir die
Konjunktur, die sich in der Europdischen Union durch
die Entscheidung GroBbritanniens fiir einen Austritt noch
verstirkt haben. Da noch unklar ist, in welchem MaR
der Gemeinsame Markt dem Land kiinftig offenstehen
wird, kénnten sowohl GroBbritannien und in geringerem
Maf auch die Ubrige Européische Union vor einer Phase
der Investitionszurlickhaltung stehen.

Die deutsche Wirtschaft befand sich 2016 weiterhin in
einem moderaten Aufschwung. Getragen wird der Auf-
schwung insbesondere von der Bauwirtschaft und den
Dienstleistungssektoren sowie dem dort stattfindenden
kraftigen Beschaftigungsaufbau. Die stabile Lohnent-
wicklung und die niedrigen Preissteigerungsraten lassen
den privaten Konsum lebhaft expandieren. Aber auch
die Konsumausgaben des Staates nehmen im Zusam-
menhang mit der Fliichtlingsmigration kréftig zu.

Alles in allem nahm das preisbereinigte Bruttoinlands-
produkt im Durchschnitt des Jahres 2016 um 1,9 Prozent
zu. Fir das Jahr 2017 ist ein Zuwachs von 1,4 Prozent

zu erwarten. Wesentlicher Grund fiir die niedrigere Rate
ist die geringere Zahl an Arbeitstagen, kalenderbereinigt
wird der Zuwachs bei 1,6 Prozent erwartet.

Die Zinsentwicklung zwischen Ende 2015 und Ende
2016 war erneut durchweg negativ. In allen Fristigkeits-

bereichen gingen zwischen den jeweiligen Stichtagen
die Effektivzinssétze zurlick, teilweise lagen sie bspw. im
10Jahresbereich unter 1 Prozent. Der zwischenzeitlich
bereits erfolgte leichte Anstieg sowie die Zinserhdhungen
in den USA lassen jedoch vermuten, dass ein Ende des
historisch niedrigen Zinsniveaus bevorstehen kénnte.

Der Immobilienmarkt in Deutschland war in 2016 durch
einen Anstieg der Baugenehmigungen gekennzeichnet.
Allein von Januar bis November 2016 wurden 340.000
Wohnungen genehmigt, das waren 23 % oder rund
63.600 mehr als in den ersten elf Monaten des Vorjahres.
Vor allem wegen der starken Nachfrage nach bezahlbarem
Wohnraum in Trier zog auch die Bautétigkeit im regio-
nalen Wohnungsmarkt kraftig an. Durch die sehr
glnstigen Kapitalmarktzinsen und durch verbesserte
Foérdermodelle des Landes Rheinland-Pfalz im sozialen
Wohnungsbau kénnen Neubauprojekte selbst bei
glnstigen Mieten von 7,- Euro/gm/Monat zurzeit noch
wirtschaftlich realisiert werden. Wenn jedoch die Neu-
baustandards weiter angehoben werden mit der Folge,
dass die ohnehin bereits hohen Baukosten weiter steigen
und dann auch noch die Bauzinsen kriftig anziehen,
kénnte die Wirtschaftlichkeit speziell des sozialen Woh-
nungsbaus gefahrdet sein.

Auch die Nachfrage nach den Wohnungen der BVT war
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in 2016 sehr stark, zumal sich die Wohnanlagen
iiberwiegend in einem sehr guten Zustand befinden,
denn fast alle Objekte bis Ende der 70er Jahre sind
inzwischen modernisiert, wiahrend die seit den 80er
Jahren gebauten Anlagen stets in einem sehr guten
Pflegezustand gehalten werden.

Da die Durchschnittsmiete der BVT Ende 2016 mit 6,15
Euro/gm/Monat unter dem Vergleichswert des neuen
Mietspiegels der Stadt Trier mit 6,62 Euro/qm/Monat
liegt, wird dieser Effekt noch verstirkt, sodass viele
Wohnungswiinsche nicht erfillt werden konnten, zumal
zunéchst die noch nicht versorgten Mitglieder der Ge-
nossenschaft vorrangig berlicksichtigt werden miissen.
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M Investitionen

Im Herbst 2016 wurde mit der Errichtung von insgesamt
35 Wohnungen in zwei Wohnanlagen begonnen.
Fur altere Mieter sowie fiir Mieter mit Behinderungen
entstehen in der Kloschinskystralle 77¢ 19 barrierefreie
und teilweise sogar rollstuhlgerechte Wohnungen, die
auf dem Wohnungsmarkt in Trier sehr schwer zu finden
sind. Nur knapp 5 % des Mietwohnungsangebotes in
Trier ist barrierefrei — bei inzwischen tGber 20 % Senio-
renanteil in den Mietwohnungen. Da in der Genossen-
schaft in einigen Wohnanlagen fast 100 % Senioren
leben, ist ein Angebot in diesem Segment des Woh-
nungsmarktes dringend notwendig.

Dartber hinaus werden im Neubaugebiet BU13 in der
Karl-Carstens-StraRe11/Von-Babenberg-Strale 2
16 offentlich geforderte Wohnungen gebaut, die nach
Fertigstellung fur 7,- Euro/gm/Monat angeboten werden.
Diese Wohnungen werden energieeffizient im Passiv-
hausstandard errichtet und gut ausgestattet mit Aufzug,
Balkon, elektrischen Jalousien, Tiefgarage u.a.m. Fiir
vergleichbare Wohnungen auf dem Wohnungsmarkt in
Trier ohne 6ffentliche Forderung werden inzwischen
Mieten von mehr als 10,- Euro/gm/Monat bezahlt. Der
Bezug ist jedoch nur mit Wohnberechtigungsschein
moglich, d.h. nur bei Einhaltung bestimmter Einkom-
mensgrenzen. Naheres hierzu kann in der Stadtverwaltung
beim zustandigen Amt fur soziale Aufgaben, das auch
die Berechtigungen ausstellt, in Erfahrung gebracht
werden. Nach dem Bauzeitenplan kann mit der Fertig-

===
KloschinskystraBe 77

stellung beider Neubauten im Frithjahr 2018 gerechnet
werden.

Insgesamt investiert die Genossenschaft rund 8 Millionen
Euro in beide NeubaumaBnahmen.

Neben diesem erheblichen Mitteleinsatz im Neubau
konnte die BVT zu Beginn des Geschiftsjahres 2016
zusdtzlich 24 Mietwohnungen in der Zurmaiener
StraBe 87-91 sowie Mitte des Jahres 2016 weitere 16
Wohnungen in der Peter-Friedhofen-Strafle 2, 2a erwer-
ben.

Waihrend die 24 Mietwohnungen in der Zurmaiener
StraBe 87-91 mit einer Durchschnittsmiete von 6,85
Euro/gm/Monat nur leicht tiber dem Durchschnittswert
des Mietspiegels von 6,62 Euro/qm/Euro liegen und
damit zu den stark nachgefragten bezahlbaren Wohnun-
gen zdhlen, gehdren die Wohnungen in der Peter-
Friedhofen-StraBe mit durchschnittlich 8,70 Eu-
ro/qm/Monat dem gehobenen Segment an, sind
allerdings auch besser ausgestattet und noch naher zur
Stadtmitte gelegen. Beide Anlagen sind voll vermietet,
alle Mieter haben inzwischen — nachdem sie durch die
Genossenschaft Gber die vielen Vorteile einer Mitglied-
schaft informiert wurden — die Genossenschaftsanteile
gezeichnet.

Die Integration der 40 erworbenen Wohnungen ist also
sehr gut und sehr schnell gelungen, die Uberwiegende
Mehrheit der Mieter hat den Erwerb durch die BVT sogar
positiv kommentiert.
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Spatenstich BU 13:
Aufsichtsratsvorsitzender Herr Petry, Abgeordneter Herr Schmitt, Vorstand der Sparkasse Trier Herr Passek, ISB-Vorstand
Herr Dr. Link, Vorstandsvorsitzender Herr Huber, Finanzministerin Frau Ahnen, OB Herr Leibe, Architekt Herr Schaack

Entwu#ar!—(.‘arstens—StraBe 11 / Von-Babenberg-Strafie 2
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Péér—Friedhofen—StraBe 2, ‘2a- 7
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Zurmaiener Strafe 87-91
Aufgrund der hohen Investitionen sowohl im Neubau-
bereich als auch zum Erwerb von Wohnungen wurde
die (iber Jahre hinweg intensive Modernisierung erheblich
zuriickgefahren, sodass im Geschéftsjahr in diesem
Bereich nur 336 T€ anfielen. Uberwiegend handelt es
sich hierbei um Kosten, die im Zusammenhang mit der
Modernisierung und anschliefenden Neuvermietung
dlterer, stark abgenutzter Wohnungen entstanden sind.
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Andererseits lagen die Instandhaltungskosten mit iiber
1.100 T€ tiber dem Vorjahreswert von 991 T€, bedingt
ebenfalls durch die Instandhaltung einer Vielzahl 4lterer
Wohnungen, die teilweise nach iiber 40 — 50jahriger
Nutzung grundsaniert werden mussten.

Die nachstehende Grafik zeigt die Hhe der in den letzten
10 Jahren fir die Instandhaltung und Modernisierung
im eigenen Bestand aufgewandten Mittel:
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